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POSOUZENi ZAMERU PODLE KRITERIi
TRVALE UDRZITELNOSTI STAVEB

Navrhovana studie je posuzovana z hlediska tfi pilifG udrzitelného rozvoje -
enviromentalniho, socialniho a ekonomického.

ENVIROMENTALNIi UDRZITELNOST

Zamér predstavuje doplnéni stavajici urbanistické struktury, ¢imz dochazi k efektivnimu
vyuziti izemi bez vyznamného rozSifovani zastavby do volné krajiny. Navrh respektuje
okolni charakter Uzemi a zachovava jeho €itelnost.

Pozitivné Ize hodnotit zaclenéni zelené v ramci feSeného Uzemi (podél komunikaci, mezi
jednotlivymi objekty i nové navrzeny sad), coz pfispiva ke zlepSeni mikroklimatu, retenci
srazkovych vod a podpofre biodiverzity.

Doprava v klidu je feSena formou centralniho parkovisté, coz snizuje zatizeni vefejného
prostoru, nicméné vyssi podil zpevnénych ploch muize mit negativni dopad na vsakovani
destovych vod. Proto je v feSeném uzemi navrZen biotop, ktery spoleéné se stavajicimi
vodnimi plochami vytvofi harmonické prostiedi.

Z hlediska energetické narocnosti Ize predpokladat moznost realizace objektd v
nizkoenergetickém standardu, pfipadné s vyuzitim obnovitelnych zdroji energie.

SOCIALNi UDRZITELNOST

Navrh vytvaFi kvalitni obytné prostfedi s dlirazem na méfitko zastavby odpovidajici
venkovskému charakteru lokality.

Verejny prostor je doplnén o zelerl a polovefejné prostory mezi objekty, které mohou slouzit
pro kazdodenni rekreaci a podporu sousedskych vztah(. Zaroveri okoli vodnich ploch je
protkano stavajicimi a i nové navrzenymi mlatovymi chodni¢ky pro pési, navrzeno je také
détské a petanquové hfisté, altdnek s grilem, molo na rybniku, détska naucna stezka,
pfirodni amfiteatr a zpevnéna plocha pro pfipadné foodtrucky v dobé konani vefejnych akci.
Tato kombinace vytvofi plnohodnotny volnoCasovy areal pro vSechny generace a bude
mistem k jejich setkavani.

Dopravni feSeni je pfehledné a srozumitelné, coz pfispiva k bezpecnosti pohybu v uzemi.
Vyhodou je také navaznost na stavajici zastavbu a infrastrukturu obce.
EKONOMICKA UDRZITELNOST

Zamér predstavuje efektivni vyuziti Gzemi s ohledem na kombinaci rlznych charakterd
ploch. Tato variabilita pfispiva k dlouhodobé atraktivité lokality a jeji stabilité.

Napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu minimalizuje naklady na nové
investice. Kompaktni uspofadani zastavby zaroven umoziuje efektivni spravu a udrzbu
uzemi.

CELKOVE ZHODNOCENI

Navrhovany zamér Ize hodnotit jako vyhovujici z hlediska principG trvalé udrzitelnosti,

zejména diky vhodnému doplnéni stavajici struktury obce, zaclenéni zelené a kombinaci
rznych forem bydleni.
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ZAJISTENi POTREBNYCH PODKLADU A
ZAPOJENi SPECIALNICH PROFESI

Podkladem pro vypracovani urbanistické studie arealu byvalého kravina ve Lhotce byla:

KATASTRALNI A VLASTNICKA DATA

- analyza dot&enych pozemk( v aredlu (obecni parcely, parcely CR a soukromych vlastnikd)
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

- soulad s platnym uzemnim planem obce Lhotka a vymezeni limit( vyuZiti uzemi
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- mapovani existence stavajicich siti (vodovod, nadzemni vedeni NN a VN (22 kV),
telekomunikaéni sité)

TERENNI A KRAJINNE PRUZKUMY

- analyza morfologie terénu, hydrologickych pomér( a krajinnych hodnot, provedeny
inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum v Gzemi inzenyrskym geologem a
hydrogeologem a geodetické zaméreni (vySkopis a polohopis) Uzemi geodetem

SOCIODEMOGRAFICKE PODKLADY

- program rozvoje obce Lhotka (2016-2022), vysledky dotaznikoveho Setfeni mezi
obyvateli, demografické statistiky CSU

PRUZKUM STAVEBNE-TECHNICKEHO STAVU

- stavebné technicky prizkum stavajiciho objektu kravina a jeho pasport stavebnim
inzenyrem, fotodokumentace

ANALYZA stavajiciho dopravniho fe$eni v izemi a stanoveni pozadavkd na dopravni
feSeni pro novou vystavbu inZenyrem dopravnich staveb

HYDROGEOLOGICKY INZENYRSKO—GEOLOGICKY POSUDEK

- zavére¢na zprava z inzenyrsko-geologického a hydrogeologického prizkumu hodnoti
zakladové poméry v lokalité byvalého kravina jako slozité. Uzemi vykazuje prostorové
proménlivou geologickou stavbu s vyskytem nehomogennich antropogennich navazek o
mocnosti az 2 m, deluvidlnich a fluviodeluvialnich jili a mélce ulozeného skalniho podlozi
tvofeného jilovci a prachovci. Hladina podzemni vody je mirné napjata a byla narazena v
hloubce 1,4 az 2,5 m pod terénem. Kvuli vysoké hladiné vody a nizké propustnosti
kvartérnich zemin prizkum vylouéil moznost podzemniho vsakovani srazkovych vod a
striktné doporucil jejich odvedeni destovou kanalizaci pfes reten¢ni prvky do vodotece. Pro
vystavbu lehkych objektl je navrzeno plo$né zakladani s dikladnou drenazi, zatimco pro

podlozi.
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SESTAVENI INVESTORSKEHO ZAMERU

Zamérem investora (zadavatele) je pofizeni urbanistické studie koncep&né-iniciacniho
charakteru. Miru zavaznosti urbanistické studie stanovuje obec Lhotka (pod Ondfejnikem)
jako zadavatel a to i prostfednictvim pfipadnych dalSich krokl, pro které muize byt
urbanisticka studie podkladem.

KONCEPCNI VIZE A STRATEGICKE CILE ROZVOJE:

- URBANISTICKA TRANSFORMACE

Navrh optimalniho prostorového uspofadani, ktery integruje nové plochy pro bydleni a
ob&anskou vybavenost pfi zachovani vysokého standardu vefejnych prostranstvi a
infrastruktury.

- ADAPTACE NA KLIMATICKOU ZMENU

Prioritni zacélenéni prvkG modrozelené infrastruktury (MZI) jako zakladniho kamene
udrzitelnosti. DUraz je kladen na retenci srazkovych vod, snizovani tepelnych ostrovli a
posileni biodiverzity v zastavéném Gzemi.

- OBCANSKA VYBAVENOST A MIKROREGIONALNI PRESAH

Provéfeni kapacit pro predskolni a zakladni vzdélavani v SirSim kontextu sousednich obci.
Soucasti je i studie proveditelnosti adaptace objektu kravina pro noveé funkéni vyuziti.

- PARTICIPATIVNI MODEL A EKONOMICKA REALITA

Cilem je dosazeni konsenzu mezi stakeholdery a obyvateli obce. Vysledkem je definice
ekonomicky udrzitelnych zamérd, které obci umozni rozhodnout mezi vlastni realizaci a
fizenym prodejem pozemka.

- REVITALIZACE BROWNFIELDU

Smysluplné vyuziti arealu byvalého kravina a jeho integrace do struktury obce.

- ROZSIRENI KAPACIT BYDLENI

Nabidka novych forem bydleni — v bytovych domech s mensimi, ekonomicky dostupnymi
byty (2+kk). Obec chce vybudovat alespori 10 bytd.

- PODPORA KOMUNITNIHO ZIVOTA:

Rozvoj verejnych prostranstvi (to¢na, centrum obce) a volno¢asovych areal (sportovisté
Kufin, areal rybnika).

- OBCANSKA VYBAVENOST:

Vytvoreni prostor pro sluzby (ordinace, kadefnictvi, kavarna) a rezerva pro budouci
roz8ifeni kapacity matefské Skoly.
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FINANCNi A EKONOMICKA ANALYZA

EKONOMICKA EFEKTIVITA A PROVEDITELNOST INVESTICE:

- ZHODNOCENI POTENCIALU BROWNFIELDU

Revitalizace arealu byvalého kravina predstavuje pro obec Lhotka strategickou pfilezitost k
transformaci vnitfniho dluhu Uzemi v jeho aktivum. Oproti rozvoji na ,zelené louce*
(greenfield) pfinasi tento pfistup zasadni Uspory v podobé eliminace zaboru zemédélského
pudniho fondu a vyuziti jiz urbanizovaného prostoru. Ekonomicka vyhodnost spociva
pfedevsim v odstranéni estetické a environmentélni zatéZe, ktera v sou€asnosti sniZzuje
trzni hodnotu okolnich nemovitosti. Kultivace tohoto zanedbaného uUzemi vyvola tzv.
bonifikaci okoli, ¢imz dojde k celkovému zvySeni atraktivity obce pro stavajici i budouci
rezidenty a investory. Rozvoj rekreacnich ploch v oblasti kolem rybnikli navic mize
zkvalitnit Zivot v obci a zdravi ob&anu.

- OPTIMALIZACE INVESTICNICH NAKLADU

Zakladnim pilifem ekonomické udrzitelnosti zaméru je efektivni vyuziti stavajici
infrastruktury. Projekt pocita s maximalni integraci stavajicich dopravnich napojeni a
technickych tras (vodovod, energetické sité), coz vyrazné sniZuje pocatecni investi¢ni
naroky na budovani novych pfipojek. Navrzena etapizace vystavby je kliCovym nastrojem
pro Fizeni obecniho rozpoétu — umozfuje rozlozeni finan¢ni zatéze do delSiho ¢asového
obdobi a dava obci flexibilitu reagovat na aktualni trzni podminky nebo dostupnost
externiho financovani. Planovany zamér je mozné rozetapizovat tak, aby kazda etapa byla
funkéné i ekonomicky autonomni.

- MODELOVANI VYNOSU A PROVOZU

Ekonomicky model zaméru neni zalozen na planovani pfimych finan¢nich ziskl pro
rozpo&et obce. Ekonomicky model je zaloZen na dlouhodobém pronajmu bytovych jednotek
v rezimu dostupného bydleni, coz znamena pronajem za tzv. nakladové najemné a pfipravu
stavebnich parcel, které obec neplanuje v blizké budoucnosti rozprodat, nebot kvuli
nedostatku pozemkl v majetku obce si chce obec tyto pozemky ponechat pro feSeni
budoucich potfeb obce.

- DOTACNI A INVESTICNI SYNERGIE

Projekty typu brownfield maji v aktualnim programovém obdobi vysokou prioritu pfi erpani
vefejnych podpor. Identifikujeme potencial v dotaénich titulech zaméfenych na regeneraci
brownfieldld (napf. OPST) a na energeticky Uspornou vystavbu (Nova zelena Usporam,
Moderniza¢ni fond). Dale je mozno vyuziti dotaci programu IROP (integrovany regionalni
operaéni program) na podporu pro rozvoj cestovniho ruchu, véetné budovani Cdi
modernizace nauc¢nych stezek. Synergie mezi obecni investici a dotacnimi prostfedky mize
pokryt podstatnou ¢ast nakladl na sanaci aredlu a vystavbu verejné infrastruktury, ¢imz se
radikalné zkracuje doba navratnosti vlastnich zdroji obce a zvySuje celkova Cista souc¢asna
hodnota (NPV) projektu. Konkrétni ekonomickou analyzu vS8ak neni mozné provést, nebot
aktualné vyhlasené vyzvy (napf. 34. vyzva OPST) neni mozné stihnout a podminky
budoucich vyzev aktualn& nejsou znamy.
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Lokalita
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ResSené uzemi
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- Stavajici zastavba

Hranice reSeného Uzemi

------ Resené tzemi
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Obecni pozemky
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Resené Gzemi

- Skolstvi

Obchody

Kultura
Télovychova a sport
Vefejné stravovani
Ubytovani
Rekreace | Rybniky
Vefejné sluzby

Vyroba
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e—— Hranice feSeného Uzemi
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Zastavba

Hranice feSeného Uzemi
Vrstevnice (5 m)
Vrstevnice (1 m)

Vrchol HoreCka (445 m)
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Lesy | Stromy | Kfoviny

W Louka | Zatravnéna plocha

Obhospodarovana plda | IV. tfida
Zemédélska plocha

Vodni plochy
Topolova alej
es  Nova vysadba stromu

Vodni tok Oledna
- Zastavba

Zpevnéna plocha
— Hranice feSeného Uuzemi

Katastralni hranice pozemku

Bazinata plada
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LEGENDA

Hranice feSeného Uzemi

Hranice pozemku

I ——————— Nadzemni vedeni NN do 1 kV

\\ ——  Podzemni vedeni NN do 1 kV
\

W

VSONN o 0 e Nadzemni vedeni VN
Vodovod

Telekomunikaéni sit’

Probihajici investice
CEZ Distribuce*

*IE-12-8008201 Metylovice - Lhotka
VN 224-52 VVNk. Stav jednani - neznamy.
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A.2 HLAVNI VYKRES

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

STABILL PLOCHY
ZOVANE ZMEN
| o ” = | PLOCHY SMISENE OBYTNE
I | moomosteano v
as H PLOCHY OBEANSEEHO VYBAVENT
- SPORTOVNICH A REKREACNICH ZARfzENT

l PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] - HRBITOVO

HRANICE OBCE

HRANICE ZASTAVENEHO UzZEME K 1.2 2017

|
|
(=]
]

‘ ZASTAVITELNE PLOCHY S OZNACENIM
| | l ) PLOCHY PRESTAVBY S OZNACENIM
Z3 smi$ena obytna (50) 0,79
Z4 smisena obytna (50) 0,19
Z5 vodni a vodohospodaiska (VV) 0,12
vefejnych prostranstvi-zelané
26 verejng (ZV) 0,67
abéanske vybaveni-vefejne
Z Infrastruktury (OV) 0,45
vefejnych prostranstvi-zelené
& verejné (ZV) 111
79 technicka infrastruktura (TT) 0,10
210 rekreace-tabofisté (RT) 1,33
211 smidend vyrobni (VS) 1,12
Z13 smisena obytna (S0) 1,64

Navrzena urbanisticka studie je v souladu s UP.
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VYBRANE LIMITY

Plocha byvalého zemé&délského arealu

Plocha soukromého vlastnictvi

m Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo VN

Probihajici investice CEZ Distribuce
vedeni VN

VYBRANE HODNOTY

Cyklostrasa

@ Topolova alej
(3) Vodni nadrz

@ Vrchol HorecCka (445 m)

HODNOTNE PRUHLEDY

Pohled na vodni nadrz a okolni kopce

Pohled na vrchol Horfecka
ﬁ

Pohled Ondiejnik

Ochranné pasmo lesa Castecné zasahuje do
navrzené rezervni plochy "A". Je potfeba tomu
prizpUsobit konkrétni feseni dané plochy, pripadné
zazadat o vyjimku. 1
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SWOT

SWOT analyza je pfevzata z programu rozvoje obce (Program rozvoje obce Lhotka 2016 - 2022). Tu€né jsou zvyraznény body, které se feSené studie pfimo dotykaji a studie je v nékterych pfipadech bude feSit.

SILNE STRANKY (S)

- Aktivni Zivot v obci a soudrznost obyvatel

- Kulturni a spolkova &innost

- Dostatek rozvojovych ploch pro bydleni

- Matefska Skola

- Restauraéni a ubytovaci zafizeni

- Internetové pfipojeni

- Nakladani s komunalnim odpadem

- Blizkost mést s vyznamnymi zaméstnavateli

- Kvalitni ZP — klidné, p&kné okoli obce, les

- UdrZzovana obecni zelen

- Zrekonstruovany aredl sportovisté — zazemi pro kulturni akce
(denni mistnost)

- Zrekonstruovany sal obecniho domu — kulturni vyZiti

SLABE STRANKY (W)

- Chybi chodniky kolem krajské komunikace
- NevyuZiti 2.NP budovy Skoly pro volno&asové aktivity
- Chybi splaskové kanalizace

- Chybi kulturné-spoleenské centrum pro traveni volného €asu (probihajici rekonstrukce

Hospody Pod ofechem)

- Struktura obyvatelstva — starnuti obyvatel

- Nedostatecné autobusové spojeni do zaméstnani a Skoly
- Nizky rozpocet obce

- Spatny stav né&kterych mistnich komunikaci

- Vzhled obecnich ploch pfed obecnim ufadem

- Nedostateéné spektrum poskytovanych sluzeb (chybi napfr. kadefnictvi)

- Chybi sbérny dvar
- Nedostadujici pokryti obce vefejnym osvétlenim

- Zastaraly obecni rozhlas — nedostacujici pokryti nékterych ¢asti obce

- Chybi zdravotnické zafizeni
- Obchod se zakladnim zbozim (samoobsluha potravin apod.)
- Nedostatecné autobusové spojeni

PRILEZITOSTI (O)

- Vyuziti dotacénich titul pro financovani rozvoje obce

- Vyhodna poloha v $ir§im zazemi mést

- Potencial cyklotras a turistickych stezek, které prochazeji obci
- Vybudovani kanalizace

HROZBY (T)

- Nadmérna tézba dreva v okolnich lesich (klirovec) — dopad na krajinny raz

- Spatny stav gistoty podzemnich vod z divodu chybéjici kanalizace

- Odchod mladych obyvatel mimo obec

- Pfi vétSich investicich jako je napf. kanalizace riziko nepfiméfeného zadluZeni obce
- Riziko zvy3eni nezaméstnanosti
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DOTAZNiIKOVE SETRENI

Vyhodnoceni dotaznikového Setfeni je pfevzata z programu rozvoje obce (Program
rozvoje obce Lhotka 2016 - 2022)

Na zakladé SWOT analyzy vyplynuly hlavni aktivity, kterymi by se obec Lhotka v
budoucich letech méla zabyvat. Obecni zastupitelstvo obce Lhotka provedlo dotaznikové
Setreni, jehoz cilem bylo ziskat vétsSinovy pohled obyvatel obce na dllezitost jednotlivych
aktivit.

Tuéné jsou zvyraznény body, které se feSené studie pfimo dotykaji a studie je v
nékterych pfipadech bude fesit.

LEGENDA

Neni mozné °
Castecné °
Mozné °

C. priority Nazev akce

© No gk DN

e N T N N . N N N (e ]
S

rekonstrukce a opravy mist. komunikaci
kulturni akce

kanalizace

oprava komunikace pfed obecnim ufadem
rekonstrukce hrbitova

vystavba byt( pro seniory

odkup staré hasi¢arny

chodnik Zavodny-sportovisté

chodnik, lavi¢ky, Svestkova alej

Uprava budovy Skoly

détskeé hfidté na sportovisti

regenerace u kravina

podpora turistiky

zpomalovaci radary

sbérny dvar

vystavba startovacich byt

budova komunalni technika

Celkem body

440
379
354
339
303
302
302
299
276
272
255
254
238
234
220
202
190

Moznost provedeni akce
na feSeném Uzemi
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LEGENDA

- Dilezité stavby | Plochy
Resené Uzemi

Ohniska komunitniho Zivota
Matefska Skola + areal
Hospoda Pod ofechem
To¢na

Centrum obce

Areadl rybnikd

Sportovisté ,Kufin®

DEOOOHOOE

Hrbitov
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1. MATERSKA SKOLA+AREAL

Udrzba amfiteatru (folklérniho arealu)
na zahradé matefské Skoly je
dlouhodobé finanéné narocna a jeho
provoz je navic omezen polohou v
obytné zastavbé (napf. nutnost
dodrzovani noc¢niho klidu). Objekt
.vinarka“ je ve Spatném technickém
stavu a staticky nevyhovuijici, kdy neni
mozné vyuzivat podkrovni prostor.

Soucasna kuchyné matefské Skoly je
kapacitné i technicky nevyhovujici a
vyzaduje rozS$ifeni. Cely objekt
matefské Skoly je rovnéz v
nevyhovujicim stavebné-technickém
stavu a je nutna jeho komplexni
rekonstrukce. Pro zajisSténi
nepretrzittho provozu matefské Skoly
béhem rekonstrukce je mozné do¢asné
vyuzit napf. areal Pod Ofechem.

V pfipadé pfemisténi amfiteatru,
napfiklad ke stavajicimu arealu ,Kufin®,
by bylo mozné pozemek zahrady
matefské Skoly pouzit k pfistavbé Ci
novostavbé zakladni Skoly & matefské
Skolky.

30

URBANISTICKA STUDIE

Lhotka | Areal byvalého kravina STANOVENI| ZAKLADNIHO RESENI JEDNOTLIVYCH CASTiI NAVRHU
Matefska Skola




V 1. MATERSKA SKOLA+AREAL

Stavajici budova matefské Skoly je
umisténa v centru obce. Jedna se tedy
o strategické misto s pozemky o
rozloze cca 4 800 m?. V budoucnu Ize
tedy nedostatek kapacit MS fesit jako
pristavbu ke stavajici budové, pfipadné
i jako samostatné stojici budovu na
stavajicich pozemcich.
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2. HOSPODA POD ORECHEM

Nové rekonstruované kulturni centrum je vhodné zaclenéno do
intravilanu obce. Objekt Ize do¢asné vyuzit pro nahradni provoz jinych
funkci v prabéhu jejich rekonstrukci, napfiklad mateiské Skoly nebo
obecniho Ufadu.

3. TOCNA

To€na pFedstavuje vyznamny dopravni uzel a funguje jako rozSifené
pfirozené centrum obce. Stavajici zpuUsob skladovani odpadu je
nevhodny a vyZaduje kultivovanéjsi fedeni, pfipadné uplné pfemisténi.
Jedna se o velmi vhodnou lokalitu pro umisténi funkci, které nalezi do
centra obce, jako je kavarna, ordinace |ékafe, men$i obchod nebo dalsi
sluzby. Do budoucna je vhodné zvazit také péSi propojeni toény s
arealem byvalého kravina.

32

Lhotka | Areal byvalého kravina STANOVENI| ZAKLADNIHO RESENIi JEDNOTLIVYCH CASTiI NAVRHU
Pod Orechem, To¢na

AR TERA Y NGBS B URBANISTICKA STUDIE




3. TOCNA

Stavajici podoba toény pro autobusy je pfedimenzovana a je az 3x
vétsi, nez je potieba. Nabizi se tedy feSeni tuto plochu vc€etné
dotéenych pozemkl optimalizovat. Krom upravené velikosti toény by
zde mohl byt umistén i polyfunkéni dim s prostory obcanské
vybavenosti.
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4. CENTRUM OBCE

Umisténi zakladnich funkci, jako je obecni Ufad, knihovna, kostel,
obchod ¢&i hasi¢arna, v centralni ¢asti obce pfedstavuje vyznamnou
urbanistickou hodnotu, kterou je zadouci dale rozvijet a posilovat.
Stavajici objekty je nutné postupné rekonstruovat a v pfipadé potfeby
(moznosti) zajistit do vlastnictvi obce i daldi objekty (napf. budovu
staré hasicarny).
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4. CENTRUM OBCE

V feSeném Uzemi navrhujeme revitalizaci vefejného prostoru pomoci
riznych povrchi dlazeb, pro jasnou definici funkénich zén, doplnéni
zelené, venkovniho mobiliafe jako jsou lavicky, odpadkové koSe,
stojany na kola apod. Vytvofit tak pfijemné misto pro odpocinek,
setkavani obyvatel obce. Idealni je i plnohodnotné pési propojeni s
to€nou.
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5. AREAL RYBNIKU

Vodni nadrze byly vybudované v roce 2022 jako jedno z opatfeni
vyplyvajici z Planu spoleénych zafizeni, ktery vzeSel z komplexnich
pozemkovych Uprav v obci Lhotka. Vodni nadrze maji pfevazné
funkci krajinotvornou. Jsou soucasti Udolni nivy toku OleSna
a vybudovani vodnich nadrzi podpofilo vytvofeni optimalnich
podminek pro Zzivot vodnich ZivogichlG. Dalsi funkci je retence
se zasobnim prostorem vody.

Nové vznikly rekreaéné-pobytovy areal v extravilanu obce
predstavuje pfijemné misto pro traveni volného €asu a je propojen
pési trasou s arealem ,Kufin“. V prostoru je umistén mobiliar v
podobé laviek a v okoli jsou vysazeny noveé stromy, coz pfispiva ke
kvalité prostiedi.

Lokalita je vyznamnym pfinosem pro mistni obyvatele, zarovefi ma
potencial stat se atraktivnim cilem pro turisty a cyklisty, napfiklad
jako vhodné misto pro provoz obcerstveni (foodtruckd). Areal ma
také moznost dalSiho rozvoje smérem k pfilehlym obecnim
pozemkim. Nabizi se moznost presunu amfiteatru ze zahrady
matefské Skolky. Toto feSeni by mohlo byt podnétem pro Cetngjsi
konani kulturnich akci (menSi omezeni no¢niho klidu) zaroven by
bylo vyhodné propojeni se sportovnim aredlem ,Kufin“ a rozvijet
spole¢né zazemi.

K dalSimu rozvoji aredlu je vhodné postupné doplfiovani drobnych
atrakci a mobiliafe (napf. poznavaci stezky, sousedsky stll,
ohnisté), rozvoj sezonnich aktivit — v zimé brusleni, v 1été koupani,
nebo vytvafeni naucnych stezek kolem potoka OleSna. Mimo
stavajici lesni stezku podél potoka je nutné zajistit také kvalitni pési
a cyklistické propojeni s centrem obce.
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6. SPORTOVISTE , KURIN*

Sportovni areal obce se nachazi na okraji zastavby
v blizkosti potoka OleSna. Diky své poloze je vhodny
pro pofadani venkovnich akci a ma potencial stat se
soucasti SirSiho sportovné-rekreacniho koridoru
podél potoka. Aredl je dulezité dale rozvijet; zaroveri
muze poskytovat zazemi pro rekreacni areal u
rybnikd.

Sportovni zafizeni vzniklo v akci ,Z° na misté
drlibezarny JZD. Stavba byla dokoncena v roce
1975. VétSinu praci provedli ob&ané zdarma
brigadnicky. Budova byla po dobudovani pfedana
do vlastnictvi OV CSTV. Od roku 1997 byla
majetkem TJ SOKOL Lhotka. Clenové provadéli
zdarma udrzbu a zajiStovali provoz pod dohledem
spravce Vojtécha Slipka. V roce 2009 byla
provedena celkova rekonstrukce stavajici budovy
a jeji rozSifeni, zpevnéné plochy, nové viceucelové
hfist€ s umélym povrchem, véetné oploceni,
rekonstrukce travnatého fotbalového hfisté. Celkove
naklady na rekonstrukci Cinily 9 902 027 K¢&. Na tuto
akci obec ziskala dotaci 7 561 144 K¢
a 2 340 883 K& bylo profinancovano z obecniho
rozpoctu. V roce 2013 byl cely areal sportovisté
pfeveden do vlastnictvi obce Lhotka, ktera zajistuje
jeho provoz a udrzbu. V roce 2019 byla provedena
rekonstrukce prodejnich stank(i, osazené nove
lavicky, vybudovana pergola. V roce 2020 bylo
pofizené nové workoutové hfisté, nékolik
venkovnich posilovacich strojl, opi¢i draha pro vétsi
déti, pruzinova houpadla a piskovisté pro ty
nejmensi.
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2 835 m?

~ VOLNOCASOVY AREAL
“711°905 m2

_ POZEMKY p. MOHYLY
"~ 8268 m2

. POZEMKY MANZELU SVENNESENU
20 664 m?

REZERYNi PLOCHA "B"
4 255 m?

STAVAJICI KRAVIN
URCEN K DEMOLICI
1169 m?

BYTOVE DOMY
2 058 m2

VRBOVY SAD
11 080 m?

PARKOVANI

696 m?
REZERVNI PLOCHA "A"
1918 m?

UVOD URBANISTICKE RESENI

Urbanistickd studie vymezuje koncepéni ramec pro rozvoj
zastaviteIného Uzemi arealu byvalého kravina ve Lhotce.
Dokument stanovuje zakladni principy prostorového usporadani
a definuje podminky budouciho zastavéni v navaznosti na
stavajici strukturu sidla.

Navrzené urbanistické feSeni vychazi z charakteru stavajiciho uzemi
a jeho vazeb na okolni krajinu i existujici zastavbu. Uzemi je ¢lenéno
do nékolika funkéné odliSnych ploch, které spolu vytvareji provazany
a pfehledny celek.

Stavajici objekt kravina je navrzen k demolici, ¢imz dojde k uvolnéni
prostoru pro nove, funkéné vhodnéjsi vyuziti.

Hlavni rozvojova plocha je situovana v centralni casti feSeného
uzemi, kde je navrZzena nova bytovd zastavba. Tato zastavba
navazuje na stavajici strukturu obce a respektuje jeji méfitko. Dlraz
je kladen na plynulé napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisténi
dostatecnych kapacit pro parkovani nejen pro residenty, ale i pro
navstévniky obce.

Soucéasti navrhu je také vymezeni rezervni plochy "B" uréené k
budouci vystavbé, ktera umoznuje flexibilni rozvoj Uzemi v navaznosti
na potfeby obce.

V severni ¢asti Uzemi je navrzen pfirodni amfiteatr, ktery rozsifuje
nabidku vefejnych a kulturnich funkci. Na né&j navazuje stavajici
volno&asovy areal, ureny pro rekreacni a sportovni aktivity obyvatel.
Tyto plochy pfispivaji ke zvySeni kvality vefejného prostoru a
podporuji komunitni Zivot v obci. Navic navrzeny vrbovy sad pfispiva
k vytvofeni pfijemného mikroklimatu v letnich mésicich, a také je
zaroven optimalnim feSenim pro podmacené stavajici uzemi, kde se
vrbam pfirozené dafi.

Navrh vrbového sadu bude realizovan za predpokladu, Ze dotéené
pozemky pfejdou do vlastnictvi obce. Jelikoz jsou dotéené parcely
aktualné ve spravé Statniho pozemkového uradu (SPU), obec mize
uplatnit narok na jejich bezuplatny pfevod do svého vlastnictvi v
souladu s § 7 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Uradu. Kli¢ova zakonna podminka pro tento bezplatny pfevod je jiz v
soucasnosti splnéna, nebot dotéené pozemky jsou v platném
uzemnim planu obce vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi —
zelené vefejné. Za pfedpokladu, Ze pfevodu nebrani jina prava tretich
osob (napf. restituéni naroky), je zamér z majetkopravniho hlediska
plné realizovatelny na zakladé pisemné zadosti obce podané na SPU
Studie rovnéz fesi hospodafeni s deStovou vodou, jehoz kliCovym
prvkem je biotop umistény v ramci feSeného Uzemi. Biotop slouzi ke
sbéru a doCasnému zadrZeni destové vody ze zpevnénych ploch a
sttech navrhované zastavby. Zachycena voda miize byt dale
vyuzivana pro zavlahu vefejné zelené, pfipadné vsakovana do
podlozi, ¢imz dochazi k podpofe pfirozeného vodniho rezimu v
Uuzemi. Nadrz je soucasné integrovana do krajinarského feSeni jako
esteticky a ekologicky prvek, ktery zvySuje kvalitu prostfedi a
podporuje biodiverzitu.

V jizni €asti uzemi, vedle centralni parkovaci plochy, je na zadost
obce Lhotka situovana dalSi rezervni plocha "A". Tato plocha se
nachazi v ochranném pasmu lesa a je tedy potfeba tomu pfizpUsobit
konkrétni feSeni této plochy, pfipadné zaZzadat o vyjimku.

Celkové urbanistické feSeni klade dliraz na vyvazenost jednotlivych
funkci, dobrou propustnost Uzemi a respekt k okolni krajiné. Navrh
vytvafi predpoklady pro kvalitni a dlouhodobé udrzitelny rozvoj
feSené lokality. Navrhované feseni je v souladu s UP.
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FOTBALOVE HRISTE

VOLNOCASOVY
AREAL
11905 m?

BYTOVE
DOMY

7/ /REZERWNi ~ ©
/// // PLOCHA"A"
) 193 mE

4

HLAVNI VYKRES

Navrh Uzemi pocita s demolici objektu stavajiciho kravina. Na jeho
ploe jsou navrzeny 2 bytové domy o celkovém poctu 12 BJ a zbyla
Cast je dle pozadavku obce Lhotka uréena jako rezervni plocha "B"
pro moznou vystavbu do budoucna (napf. domov pro seniory,
najemni bydleni...). Bytové domy maji dvé nadzemnich podlaZi s
obytnym podkrovim. V kazdém domé ja umisténo Sest jednotek. Mezi
domy je navrzen zastfeSeny prostor, primarné uréen pro obyvatelé
téchto domd. Bytové jednotky umisténé v pfizemich domu mohou
navic disponovat pfedzahradkami nebo mohou mit komer¢ni vyuZiti.
Stavajici volnoasovy areal je doplnén o prvky drobné architektury
(détské hraci prvky, molo, altan s grilem...) a rozSifen az k hlavni
komunikaci formou vrbového sadu (vrbovny). Vznikne tak
plnohodnotny prostor pro odpocinek a rekreaci. U samotného vjezdu
do feSeného uzemi, v bezprostfedni blizkosti bytové zastavby, je na
zodpovédnost obce umisténa dalSi rezervni plocha "A". Na
sousednich pozemcich soukromych investorl je navrzena mozna
zastavba. Celkové fe$eni navrhu je v souladu s UP obce Lhotka.

LEGENDA

Parcelni kresba dle katastralni mapy

- Stavajici zastavba

Nové navrzena zastavba

Polovefejny prostor

7 Verejny prostor

Rezervni plocha

Rezervni plocha pro budouci vystavbé

Pozemky ve vlastnictvi soukromych subjektu

eeeesseee Nové zasazené stromy
A Vstupy/vjezdy

Navrzena zelen

() Stanovisté nauéné stezky

1 Détské hraci prvky

2 Petanque hristé

3 Altan s grilem

4 Molo

5 Stellplatz/stani pro foodtruck/parkovani
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STELLPLATZ/STANi PRO FOODTRUCK/PARKOVANI

ALTAN S GRILEM

VOLNOCASOVY AREAL .
ZASTAVITELNA PLOCHA DLE UP
MANZELE SVENNESENOVI MOLO
NAVRZENO 17 JEDNOTEK — @

. PRIRODNi AMFITEATR
BYTOVE DOMY, 2x . .

BIOTOP

REZERVNI PLOCHA "B"
uréena k vystavbé

VRBOVY SAD

MOZNA POZICE RD
PANA MOHYLY

PETANQUE HRISTE

DETSKE HRACI PRVKY

PARKOVACI STANI, 31x

REZERVNI PLOCHA "A"
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrzené dopravni FfeSeni vychazi z charakteru dané lokality a
predpokladané intenzity dopravy odpovidajici rozsahu navrzené

zastavby.
. Z&kladem néavrhu je stavajici pozemni asfaltobetonova komunikace o
Sifce cca 3,0 m, napojujici se na krajskou silnici 111/48410. V misté
q napojeni je komunikace rozSifena na 6 m. V ramci trasy jsou
a vybudovany 2 vyhybny, kde se Sifka komunikace lokélné zvétSuje na

cca 5,5 az 6 metrl, aby se protijedouci vozidla (véetné komunalni
techniky) dokazala vyhnout.
Reseni dopravy v klidu citlivé kombinuje 31 vyhrazenych parkovacich
stani (z toho 17 pro obytné budovy, 14 pro navstévniky) s vyuZitim
prilehlych ploch mistni komunikace. Urbanisticky koncept zamérné
nevede chodnik v pfimém soubé&hu s vozovkou, ale integruje jej do
pfilehlého vrbového sadu. Toto feSeni zvySuje estetickou hodnotu
lokality a oddéluje pé&Si od dopravy pfirodni bariérou. Vzhledem k
minimalni intenzité provozu je komunikace bezpecna i pro sdileny
pohyb osob, pfi€emz prostorova rezerva umozriuje budouci rozSifeni
télesa komunikace. V blizkosti stavajiciho rybniku je navrZzena
odstavna plocha o velikosti 103 m? pro foodtruck apod., v pfipadé
konani kulturnich akci v pfilehlém arealu. Tato plocha slouzi zarover
jako 1 ze 2 vyhyben.
Pro dva nové navrzené bytové domy je toto dopravni feSeni plné
v vyhovujici a kapacitné dostate¢né. Vzhledem k tomu, Zze budouci
vyuziti a presny charakter vzdalenéjsich navazujicich pozemkda, ke
kterym komunikace dale vede, nejsou v tuto chvili znamy, nema v
souCasné fazi smysl pro tyto plochy navrhovat konkrétni dopravni
fedeni.

PRIRODNi
AMFITEATR o o @
2 860 m? R
Z hlediska pozarni ochrany je navrzeny koncept zcela v poradku a

/
REZERVNi /’
PLOCHA "B" f I
4 168 m2 N \ v . v ra ~ rs . v v 7 ’ s ra s
> splfiuje potfebné pozadavky. V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi

Pz S podzemni/nadzemni hydrant a okolni vodni nadrze lze v pfipadé
* potieby vyuZit jako funkéni zdroje poZarni vody.

VOLNOCASOVY
AREAL
11905 m?

BYTOVE \ ‘ , Celé feSené uzemi je navrzeno s dUrazem na zklidnéni dopravy,
?g:\?aYmZ /A\i \‘, \ VRBgVY 4 preferenci pésiho pohybu a sdileny charakter vefejného prostoru. V
/] ’ /R o=~ 5 235Asz . aredlu rozsifujeme sit milatovych chodnikl a navazujeme na ty
' / NSy / stavajici. V sadu ale volime jiny pfistup — v ramci taktického

urbanismu nechame lidi chodit svobodné. Casem pak ty nejcastsji
' vyuzivané, pfirozené vyslapané stezky proménime v trvalé mlatové
cesty. Dopravni feSeni tak vytvari bezpe¢né a technicky legislativni

‘ prostfedi pro kazdodenni uzivani.

REZERVNI
PLOCHA "A"

1936 m?

LEGENDA

Parcelni kresba dle katastralni mapy

- Stavajici zastavba

Nové navrzena zastavba

Doprava v klidu

Navrzené mlatové chodniky Sifky 1,5m

Stavajici mistni komunikace

’ ~77 =+ Mozné pésinky (takticky urbanismus)
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LEGENDA

Hranice feSeného Uzemi

Hranice pozemku

l ——————— Nadzemni vedeni NN do 1 kV

\ — Podzemni vedeni NN do 1 kV
NN mmeme——- Nadzemni vedeni VN
Vodovod
Destova voda
Kanalizace (COV+$eda voda)

Telekomunikaéni sit

Probihajici investice
CEZ Distribuce*

Navrzené objekty budou v ramci technické
infrastruktury napojeny na stavajici verejné
fady vodovodu a distribuCni sité elektrické
energie, které prochazeji feSenym uzemim.
Konkrétni technické parametry napojeni,
dimenze pfipojek, kapacitni naroky a presna
mista napojeni budou pfedmétem
navazujicich stupriGi projektové dokumentace,
a to na zakladé podrobnych hydrotechnickych
a kapacitnich vypoctl a vyjadreni pfislu§nych
spravcl siti (SmVaK Ostrava a.s. a CEZ
Distribuce a.s.). Srazkové (destové) vody z
feSeného Uzemi budou koncepéné svedeny
do navrzeného biotopu v aredlu, coz je v
souladu s UP. Splaskové odpadni vody budou
likvidovany v nové vybudované domovni
gistirné odpadnich vod (COV), ze které bude
vyCiSténa voda nasledné& vypousténa do
prilehlého vodniho toku Olesna.

Konkrétni specifikace vefejného osvétleni
neni soucasti této urbanistické studie, a proto
je v této fazi nacenéna orientacné. V navrhu
se pocita s tim, Zze hlavni komunikacni trasy i
prostory kolem novych bytovych dom( budou
osvétleny.

*IE-12-8008201 Metylovice - Lhotka
VN 224-52 VVNk. Stav jednani - neznamy.
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BYTOVE DOMY

Navrzeny bytovy dim navrhuje kompaktni formu hromadného bydleni, ktera doplrfiuje strukturu rodinnych domd
a rozsifuje nabidku bydleni v obci Lhotka. Objekt je navrzen jako nizkopodlazni dim respektujici méfitko
venkovského prostiedi i stanovenou vySku hladiny dzemi.

Pocet bytovych doma: 2

Zastavéna plocha celkem: 308 m?

Pocet podlazi: 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Vertikalni komunikace: schodisté

Celkovy pocet BJ: 12

Dispozice BJ: 2+kk

Dispozi¢ni feseni bytl je navrzeno jako 2+kk, které reaguji na aktualni poptavku po mensich a ekonomicky
dostupnéjSich jednotkach. Bytové jednotky v pfizemi domu maji bezbariérovy pfistup a také moznost vyuzivat
pfilehlé pfedzahradky. Tyto jednotky mohou byt vyuzivany jako komeréni prostory (ordinace lékafe, kadefnictvi
atd). Oproti tomu byty v patfe mohou disponovat balkény. Jejich konkrétni podoba vSak bude feSena v dalSim
kroku navrhu.

Bytové domy jsou umistény tak, aby vytvarely pfechod mezi kompaktnéjsi ¢asti obytné struktury obce a volnou
krajinou. Jejich vzajemna poloha definuje vefejny prostor a utvari tak plochy k odpo¢inku. Domy jsou vzajemné
propojeny / zastfeSeny, aby vznikl komunitni prostor pro setkavani se.

8 000
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PREDBEZNY PROPOCET NAKLADU

Predbézny propocet nakladl slouzi pouze k ramcové predstavé o nakladnosti realizace planovanych staveb, a to v pfipadé, Ze by se realizovaly v letech 2025/2026. Zhotovitel urbanistické studie neruci za presnost odhadu, nebot odhady bude mozné

zpfesnit az ve vysSich stupnich zpracovani projektové dokumentace.

1. DEMOLICE STAVAJICIHO OBJEKTU KRAVINA

Pripravna faze zaméru demolice:

Inzenyrsko-geologicky prizkum vé. odbéru a laboratorni analyzy kontaminace zemin:
Projektova dokumentace pro odstranéni stavby, v&. vykaz vyméru a zajisténi povoleni:

Pfipravna faze demolice celkem:

Naklady na demolici:

Obestavény prostor celého objektu:
Projektantsky odhad na zakladé URS a zkuSenosti:

Demolice celého objektu:

100.000 K¢ bez DPH
250.000 K¢ bez DPH

350.000 K¢ bez DPH

cca 7920 m?
1600 K& bez DPH/ m? obestavéného prostoru

7920 x 1600 = 12.672.000 K¢ bez DPH

Objekt by se sice musel ¢asteéné demolovat ru¢né = zvySené naklady. Naklady na demolici by $lo snizit za pomoci pouziti drtiCe suti pfimo na stavbé, nebot’ by se €ast suti dala zrecyklovat v ramci planovanych novych staveb, a zaroven by se zefektivnilo
vytéZeni dopravy na skladku. Odhadované naklady na demolici nepocitaji s rozsahlou kontaminaci pldy, ktera by se pfipadné musela zrekultivovat.

2. NAKLADY NA DEMOLICI ZPEVNENYCH PLOCH
Odstrafiované zpevnéné plochy celkem:
Projektantsky odhad odstranéni na zakladé URS a zku$enosti:

Projektantsky odhad zavezeni zeminou vé&. vyseti travy na zakladé URS a zku$enosti:
Naklady na odstranéni vSech zpevnénych ploch:

3. NAKLADY NA ZASiTOVANiI OBECNiICH POZEMKU:

QOdhad nakladl na prodlouzeni vodovodu - 150m:

Projektantsky odhad prodlouzeni vodovodu na zakladé URS a zku$enosti:
Naklady na prodlouzeni vodovodu:

QOdhad nakladll na zfizeni el. pripojek:

Nepredpoklada se nutnost zfizeni trafostanice pro stavby na obecnich pozemcich.
Predpoklad vytapéni kazdého objektu:

Pocty jisticu:

Podil nakladl hrazeny za pfipojeni pozemku:

Odhad naklad(i na zfizeni kanalizace pro odvod precisténych vod z DCOV a destovych vod:

Odhadovana délka destove kanalizace ustici do vodniho toku OleSna:

Odhadovany pramér potrubi:

Projektantsky odhad pro vystavbu kanalizaéniho potrubi na zakladé URS a zku$enosti:
Naklady na potrubi:

cca 5300 m?

650 K& bez DPH/ m2? zpevnénych ploch o pramérné tl. 15cm
300 K¢ bez DPH/ m? zavezenych ploch o pramérné tl. 15cm
5300 x 650 + 5300 x 300 = 5.067.500 K& bez DPH

3000 K& bez DPH/m
150 x 3000 = 450.000 K& bez DPH

1TC
4x RD = 4x 3x32A; 2x BD = 2x32A + 6x25A
10 x 12500 + 2 x 15000 = 155.000 K& bez DPH.

330m

250-315mm

2400 K¢ bez DPH/m

330 x 2400 = 792.000 K¢ bez DPH
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QOdhad nakladl na zfizeni biotopu pro sbér destovych vod

Odhadovana plocha, pfedpokladana hloubka:
Odhadovany objem biotopu:

Celkovy odhad investice:

Projekt a legislativa:

Realizace biotopu:

Sbér a management destové vody:

4. NAKLADY NA VYSTAVBU 2 BYTOVYCH DOMU (v&etng& COV, zpevnénych ploch):

Naklady na pfipravnou fazi:

Vypracovani projektové dokumentace pro provadéni stavby, v&. zajisténi stavebniho povoleni.
Projektantsky odhad na zakladé znalosti trhu:

Kazdy diim bude mit 6 bytovych jednotek.

Celkova predpokladana uZitna podlahova plocha kazdého BD:

Projektantsky odhad na zakladé URS a zkuSenosti:

Naklady na vystavbu 2 BD:

5. NAKLADY NA VYSTAVBU KOMUNIKACE A PARKOVACICH PLOCH U BD:

Naklady na pfipravnou fazi:

Vypracovani projektové dokumentace pro provadéni stavby, v&. zajisténi stavebniho povoleni.
Projektantsky odhad na zakladé znalosti trhu:

Plocha komunikace a parkovacich ploch z asfaltobetonu:

Projektantsky odhad na zakladé URS a zku$enosti:
Naklady na vystavbu komunikace a parkovisté:

6. NAKLADY NA VYSADBU ZELENE

Celkem 165 strom( - sazenice + vysadba + kil a GUvaz + ochrana proti okusu = 165 x 1500 = 247 500 K¢&

7. NAKLADY NA VYBAVENi VE VOLNOCASOVEM AREALU

Mlatové chodniky a zpevnéné mlatové plochy

O Sifce 1500 mm, celkem 1405 m2, skryvka 100 mm ornice, rozprostfeni na pozemku = geotextilie,

ocelové pasove obrubniky s roxorovymi trny, kufr 80 mm z vapencového kameniva fr. 16/32,
mlat z mletého vapence fr. 0-4mm ze Stramberka, tl. 20 mm

Grilovaci altan vé&. ohnisté, grilu a mobiliare

Petanque hfidté z mletého vapence

Molo

LaviCka 15x
Détské hristé
Nauéna stezka

Verejné osvétleni

580m2,1,2m
580x1,2=700 m?

1,6 az 2,0 mil. K& (bez DPH)
100 000 K&

1,20 — 1,50 mil. K& (zemni prace, folie)
200 000 — 340 000 K¢ (retencni nadrz, filtrace, pfivodni potrubi)

3.000.000 K& bez DPH

310m?
65000 K& bez DPH/m? uzitné podlahové plochy
2 x 310 x 65000 = 40.300.000 K¢ bez DPH

400.000 K¢ bez DPH
cca 720 m?

3500 K& bez DPH/m?
720 x 3500 = 2.520.000 K& bez DPH

1405 x 1300 = 1 826 500 K¢&

300 000 K¢
70 000 K&

200 000 K¢

200 000 K¢
750 000 K¢
200 000 K¢

1 500 000 K¢& 45
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HARMONOGRAM ZAMERU

FAZE 1: Dokoné&eni a schvaleni urbanistické studie

Vefejné projednani urbanistické studie s obCany obce Lhotka, odsouhlaseni zastupitelstvem obce a schvaleni studie jako
neopomenutelného podkladu pro Uzemni rozhodovani.

FAZE 2: Pfipravné prace a prizkumy tzemi

Provedeni kontamina¢niho prizkumu (posouzeni charakteru, miry a rozsahu znecisténi horninového prostredi,
podzemnich vod ¢i stavebnich materiall, pomaha odhalit staré ekologické zatéze).

FAZE 3: Projekt pro stavebni povoleni komunikaci véetné parkovi§té

- Projektové dopracovani rozsifeni komunikace véetné parkovist podle parametr(i schvalené studie.

FAZE 4: Projekt pro stavebni povoleni inzenyrskych siti

- Projektové dopracovani inzenyrskych siti podle parametrd schvalené studie.

FAZE 5: Projekt pro stavebni povoleni bytovych domu

- Projektové dopracovani 2 bytovych domu (celkem 12 BJ) podle parametr(i schvalené studie.

FAZE 6: Provadéci projekt a vybér zhotovitele

Zpracovani Dokumentace pro provedeni stavby (DPS), detailnich technickych detailli, poloZkovych rozpoétl a vykazu
vymér. Vybérové Fizeni na dodavatele stavby (pfipadné oddélené na demoli¢ni prace a generalniho dodavatele vystavby).

FAZE 5: Realizace — ETAPA I: Demolice, sité

Demolice objektu stavajiciho kravina, tfidéni, odvoz a recyklace stavebnich suti.

Hrubé terénni Upravy a modelace terénu v celém feSeném Uzemi.

Pokladka hlavnich inzenyrskych siti (vodovod, elektro) k hranicim budoucich stavebnich objektl a k rezervnim plocham
IIAII a "B"_

Vystavba COV, realizace vytokového objektu do potoka Ole$na, Uprava biehd stavajiciho rybnika a instalace mola.

FAZE 6: Realizace — ETAPA Il: Pozemni stavby a rekreaéni infrastruktura

Vystavba 2 bytovych dom( (zemni prace, zakladové konstrukce, hruba stavba, zastfeSeni, vnitini instalace, fasady,
dokoncovaci interiérové prace).

Budovani vnitroarealovych komunikaci, chodnik(, parkovacich stani a zpevnéné plochy pro stellplatz/foodtruck.

Instalace prvk( drobné architektury (détské hraci prvky, petanque hfisté, altan s grilem).

ZaloZeni vrbového sadu (vrbovny) a realizace navrzené vzrostlé zelené.

Dokonceni povrch( a znac¢eni nauénych stezek.

FAZE 7: Kolaudace a uvedeni do provozu

Kolaudaéni Fizeni u stavebniho a vodopravniho ufadu.
Zprovozneéni Cistirny odpadnich vod, pfedani bytovych domu k uzivani a otevieni rekrea¢niho arealu pro verejnost.
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